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Überblick und Strategie
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EBITDA EUR 228 Mio.

Vermietung

von attraktivem und bezahlbarem

Wohnraum an B-Standorten

mit hoher Rendite

FFO I bzw.

Verkaufsergebnis

TAG Strategie

Vermietung

von Neubauwohnungen in 

A- Städten Polens

Bau & Verkauf

von Neubauwohnungen in 

A-Städten Polens; 

Liquidität zum weiteren Ausbau

des Mietportfolios

EUR 9 Mio. EUR 101 Mio.

EUR 83 Mio.EUR 172 Mio.

2023
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4444TAG Überblick Portfolio zum 31. Dezember 2023

PolenDeutschland

ca. 84.700

Mietwohnungen

Mietwohnungen

bereits fertig gestellt ca. 2.400

im Bau ca. 1.400

Verkaufte Wohnungen in 2023 ca. 3.600
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5555TAG Highlights Geschäftsjahr 2023  

Wertberichtigung im deutschen Portfolio

ca. -16% seit H1 2022

FFO II  (Verkaufsgeschäft)

Prognose übertroffen

FFO I (Vermietungsgeschäft) Deutschland

Prognose erreicht 

2

1

Vermietungs- und Verkaufsgeschäft Polen

deutlich über dem Erwartungen

3

4

LTV unverändert bei 47,0%

5

Bruttoanfangsrendite:              6,3% 

Verkehrswert: EUR 1.060/m²

Leerstandsrate 4% 

Mietwachstum 2,3%

EBITDA +26% 

Verkaufsergebnis +40% 

Leerstandsrate 2% 

Mietwachstum 10,8%

steigende Verkaufspreise

Vorschlag Dividendenaussetzung

zur weiteren Stärkung der Kapital-

und Finanzierungsbasis
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Portfolio Deutschland
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7777TAG Leerstandsabbau und Mietwachstum

Gesamtinvestitionen von durchschnittlich 25,20 EUR/m²/Jahr (Vorjahr: 24,60 EUR/m²/Jahr)  

1,3%

2,7%

2,3%

2021 2022 2023

Mietwachstum
inkl. Leerstandsabbau
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8888

1.200
EUR

1.200
EUR

1.060
EUR

2021 2022 2023

TAG Immobilienbewertung Deutschland in 2023

18,9x
18,4x

16,0x

2021 2022 2023

Multiplikatoren Portfoliowert je m²

ca. -12% Wertanpassung in 2023 und ca. -16% in den letzten 18 Monaten
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9999TAG Verkäufe in Deutschland in 2023

ca. 1.400
Wohnungen

Faktor 

23,3x

Nettoliquiditätszufluss EUR 187 Mio. Buchgewinn EUR 3 Mio. Ø Leerstand 3,0% 

Verkaufspreis EUR 214 Mio.
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Portfolio Polen
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TAG Vermietungsportfolio Polen zum 31. Dezember 2023

Region Einheiten

IFRS Buchwert 

31.12.2023 

in EUR Mio.

Leerstand

Dez-2023

auf m²

Leerstand

Dez-2022 

auf m²

Netto-ist-Miete

in EUR/m2

im Monat

Lfl-

Mietwachstum

(y-o-y)

Breslau 1.149 134,5 3,2% 35,0% 14,78 11,4%

Poznan 826 90,6 0,9% 29,0% 11,29 9,2%

Lodz 391 53,0 29,4% 91,5% 11,51 ---

Wohneinheiten 2.366 278,1 6,7% 35,4% 13,09 10.8%

Gewerbeeinheiten 51 17,6 17,0% 61,2% 14,92 ---

Gesamtportfolio 2.417 295,7 7,2% 35,8% 13,11 ---
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12121212TAG Vermietungsportfolio Polen: mittelfristiges Ziel

ca. 2.600

ca. 10.000

ca. 1.200

ca. 900

ca. 5.300

Fertiggestellte
Einheiten
31.3.2024

Mieteinheiten
im Bau

Mieteinheiten
in Vorbereitung

Geplante
Einheiten

Zielgröße für
Mieteinheiten
bis Ende 2028
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75
61 53

76
110 112

148

110

0

50

100

150

200

Q1 2022 Q2 2022 Q3 2022 Q4 2022 Q1 2023 Q2 2023 Q3 2023 Q4 2023

TAG Verkaufsportfolio: Verkaufszahlen und Verkaufsvolumen

Verkaufte Einheiten Verkaufserlös pro Quartal (EUR Mio.)

706 527 441 715 972 845 1.060 709
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35 
58 

33 

239 

58 
32 

99 

296 

0

75

150

225

300

Q1 2022 Q2 2022 Q3 2022 Q4 2022 Q1 2023 Q2 2023 Q3 2023 Q4 2023

TAG Verkaufsportfolio: übergebene Wohnungen und Umsätze

Übergebene Einheiten pro Quartal Umsätze pro Quartal EUR Mio. 

339 538 401 2.510 583 280 639 2.310
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Finanzkennzahlen
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219,4

TAG Kennzahlen GuV

333,1

339,9

350,8

2021 2022 2023

585,6

117,3

2021

-410,9

Netto-Ist-Miete in EUR Mio. Konzernergebnis in EUR Mio. FFO I in EUR Mio. 

182,0
189,4

171,7

2021 2022 2023

FFO II in EUR Mio. 

188,8

247,3 255,6

2021 2022 20232022 2023
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17171717

219,4 236,6 246,1

TAG Kennzahlen Bilanz

6.735,3

7.481,4

6.574,4

2021 2022 2023

25,54

20,74
18,31

2021 2022 2023

Immobilienvolumen in EUR Mio. EPRA NTA pro Aktie in EUR 

43,2

46,7 47,0

2021 2022 2023

LTV in %

2021 2022 2023
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EUR 

3.290 Mio.

Anleihen PLN 3%

TAG Finanzierungsstruktur zum 31. Dezember 2023

1,4%

2,1% 2,2%

2021 2022 2023

Bankkredite 70%

Wandelschuld-

verschreibungen 14%

Anleihen EUR 4%

Ø   Fix verzinst: 95%

Ø Restlaufzeit: 5,8 Jahre
Ø Finanzierungskosten

Schuldscheindarlehen 8%

Commercial Paper 1%
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19191919TAG Kennzahlen HGB-Jahresabschluss 2023

31.12.2023 31.12.2022

Bilanzsumme EUR 3,1 Mrd. EUR 3,2 Mrd. 

Eigenkapitalquote 34,0% 31,2%

Finanzverbindlichkeiten EUR 0,9 Mrd. EUR 1,4 Mrd.

Jahresüberschuss EUR 80,4 Mio. EUR -0,5 Mio.
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Nachhaltigkeit
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21212121TAG Nachhaltigkeit – Dekarbonisierungsstrategie Deutschland

CO2 Emissionsziele

aktueller CO2 Ausstoß des TAG Portfolios: 29 kg/m²
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22222222TAG TOP Ratings im Immobiliensektor

ESG Ratings und Awards 
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Kapitalmarktdaten
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24242424TAG Kursentwicklung 2023 Kursentwicklung Jan-15. Mai 2024

+118% 

Kursgewinn

EUR 6,05

01.01.2023

EUR 13,20

31.12.2023
+11% 

Kursgewinn

EUR 13,20

01.01.2024

EUR 14,68

15.05.2024
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25252525TAG Aktionärsstruktur 30. April 2024
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Q1 2024 und Prognose 2024
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27272727TAG Kennzahlen Q1 2024 Deutschland

NTA 

und 

LTV

Q1 2024 2023 Q1 2023

 Leerstand (Wohneinheiten) 4,2% 4,0% 4,7%

 l-f-l Mietwachstum 

inkl. Leerstandsabbau
2,4% 2,3% 2,8%

 FFO I (EUR/Mio.) 44,6 171,7 42,9

 FFO II (EUR/Mio.) 64,3 255,6 51,1

Operative

Erfolge

Q1 2024 FY 2023 Q1 2023

 EPRA NTA (EUR/Aktie)               18,63 18,31 20,96

 LTV 45,6% 47,0% 46,4%
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28282828TAG Kennzahlen Q1 2024 Polen

Operative 

Erfolge

Q1 2024 2023 Q1 2023

Verkaufserlöse in EUR Mio. 118,5 479,0 58,1

Mieterlöse in EUR Mio. 4,1 10,8 1,5

Bereinigtes Verkaufsergebnis 19,8 82,8 8,8

Übergebene Wohnungen 821 3.812 583

Verkaufte Wohnungen 636 3.586 972
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+/-0%

vs. 2023

-9%

vs. 2023

170-174m
FFO I 

(EUR)

217-223m
FFO II

(EUR)

TAG EBITDA und FFO Prognose 2024

Dividende noch offen

EBITDA 

Vermietung

EBITDA

Verkauf Polen

2023

218 – 222

11 – 13

Gesamt 230 – 234

64 – 70

Verkaufsergebnis

Polen
46 – 52

227,6

8,8

236,4 

100,6

82,8

2024ein EUR Mio. 
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Tagesordnung
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31313131Tagesordnung

I. Vorlage Jahres- und Konzernabschluss 2023

II. Beschlussfassung über die Verwendung des Bilanzgewinns

III. Beschlussfassung über die Entlastung des Vorstands für 2023

IV. Beschlussfassung über die Entlastung des Aufsichtsrats für 2023

V. Wahl des Abschlussprüfers für 2024

VI. Wahl des Prüfers des Nachhaltigkeitsberichts für 2024

VII. Wahlen zum Aufsichtsrat

VIII. Beschlussfassung über die Billigung des Vergütungsberichts für das Geschäftsjahr 2023

IX. Beschlussfassung über die Erhöhung der Vergütung der Mitglieder des Aufsichtsrats

X. Beschlussfassung über die Änderung von § 15 Abs.1 Satz 4 der Satzung der Gesellschaft 

(Nachweisstichtag)
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit


